STATUT
SPOELDZIELNI METALOWIEC

Z SIEDZIBA W RZESZOWIE

epea Prg LepCa. sz sa Zfr 51(,Fl
‘]ZT/[ Gidwna quxqgowa A
1 &wzeey

] _
\ = -
mgy Hdyta Elzbieta Pigirg




- Spis tresci

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE ..oovicvviiriiireereiiresserereessresseessesssesssesssessessesssessesnssssssesseessesses 3
PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW ...vocvvieviivierveeiteiteerseesteesseeisssseessessssessessssssessssssesssssssassassssenses 5
ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZENIA ...cveirriereirieeiiressenieseesnsesenaneessenses 6
ZWROT UDZIALOW....cuvtivierestvresteeteessesseesseesssesssesaessssssesosssssesssessassssssssasssessessesssssssessecssesaseseesne 7
NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH I DZIERZAWA LOKALI UZYTKOWYCH ...vovvveernierernreeeenireenneees 7
PRZETARG NA USTANOWIENIE I PRZENIESIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO «vvteetveeiuveerseeereeeisrenseeeeeosseesssssessesssessssssesssesssesssesssssessssesssesssssssasssssesssnessasssess 8

DZIAL II - ORGANY SPOEDZIELNI....cuciviiriirreeiresireriseiseeeseesaesssessesseessesssessesssessesssesssessssssasssssnes 8
WALNE ZGROMADZENIE........cuvvveeeireeieisuseereresiecnseerasisssesesaassssssassssssssansessssnsssssinesesssssssesassesis 9
RADA NADZORCZA ....uvvveitreeeeitieicreeeies e esseeeevreeasstasesbasseasseasssssasasssasssrseessseeesessasssssseessseeens 14
ZARZAD ...ccveietveetieeeeteesteeesteessseesaeessesessaesssasasaeatessaseansreaseeearetenatesatateshbee s e e an e e reeeanreeear e s reesars 18
RADY BLOKOW oeiiiiiiiiieiie ittt et s eebe e s bt s rasestsassba e ebbaesbaessabessnbasssessraesnsnssseneensesssnesane 19

DziAL III - POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE ..vvvevveeerveeeseveeessessseesseesseessssessssesssnenns 21

DZIAL IV - OPLATY ZA UZYWANIE LOKALL ..uoteiiiieiireeesereeesinrrearesenssseessssesessesssssesesssessssinses 21

Dziat. V - ZEBRANIE MIESZKANCOW NIERUCHOMOSCL......oocvieieecrreemnereeesesnersessnesssesssesssnenes 23

DZ1AE VI - GOSPODARKA SPOEDZIELNI ....cvvivveereerreerieesseresessessesssessvessanssessemssessssssssesseesaommees 23

DZIAL VII -POSTANOWIENIA KONCOWE ...veeeuveeireeiteeereestreeasreesseeessesssssessessssesssssssssssssesssseenns 24

Zastepca Psezesa Zarzadu CPHEZES 2k 4
fj astepra e zeta}. AFERN :
Giowna I(SI(@UOWA I
gy o 'h/ ? ]3 / gf A 1 DV'{,[
: ann ‘*’\Mn fm g Nr 564




DzZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1.

Nazwa Spoldzualm brzmi: Spoétdzielnia Metalowiec, zwana dalej ,,Spoldmelmq

§2.
Siedzibg Spoéldzielni jest Rzeszow.
Spoéldzielnia dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
Czas trwania Spdétdzielni nie jest ograniczony.
Majatek Spétdzielni jest prywatna wiasnoscig jej cztonkow.
§3.

5. Celem Spotdzielni, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

- §4.
6. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.
2) Roboty budowlane - zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
iniemieszkalnych.
.~ . 3) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.
4) Dziatalno$é ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow 21elem
5) Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.
6) Nadawanie programéw telewizyjnych ogélnodostgpnych i abonamentowych.
7) Dziatalno$¢ w zakresie pozostatej telekomunikacii.
« .8) Dziatalno$¢ obiektéw kulturalnych.
ni9) -Realizacja .projektéw.. budowlanych " zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

§5.
1. ‘Spoltdzielnia realizuje przedmiot dziatalnosci poprzez:
1) nabywanie potrzebnych terenéw na wiasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,
2) zagospodarowywanie teren6w na potrzeby cztonkow Spoldzmlm
" 3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
Spéldzielni spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych si¢ w tych
budynkach lokali,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
Spoldzielni odrgbnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnoscei tych doméw,

7) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

8) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zarzadzanie
nieruchomog$ciami stanowigcymi mienie spéidzielni, wlasnoéé czlonkéw
spoidzielni oraz nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdw,

9 reali@wanie, nabywanie lub wydzierzawianie urzgdzen, budowli i nieruchomoéci
moggcych  shuzyé rekreacji, wypoczynkowi il dziaia]noéci spoteczno-
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- 1) prowadzenie: $wietlic, klubéw, czytelni, bibliotek, zespoléw artystycznych i kétek

zamteresowan

; 12) organizowanie wsréd mieszkancéw Wzajemnej pomocy i krzewienie kultury

wspolzycia,

13) realizowanie inwestycji na zlecenie i w imieniu 0séb trzecich,

14) tworzenie i przystepowanie do innych organizacji gospodarczych takich jak
spotdzielnie 0s6b prawnych, spétek handlowych, cywilnych oraz zawieraé umowy
0 zarza}dzame lub administrowanie budynkami,

15) organizowanie i prowadzenie posred/ ictwa kupna, sprzedazy, wynajmu i wyceny
nieruchomogci.

§ 6.

Spétdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw Spotdzielni.

2. Rejestr cztonkéw zawiera imiona, nazwisko, adres, PESEL czlonka, a jezeli cztonek

jest.osobg prawng; jego nazwe, siedzibe, numer NIP i numer w Krajowym Rejestrze
Sadowym, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw, okreslenie rodzaju prawa do lokalu oraz
dane dotyczace wkiadu budowlanego albo mieszkaniowego, date powstania
cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonk6w, date ustania czionkostwa.

Deklaracja cztonkowska zawiera imiona i nazwisko osoby fizycznej, jej adres, PESEL
albo nazwe osoby prawnej, jej siedzibg, numer NIP i numer w Krajowym Rejestrze
Sadowym, adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego skiadajacemu
deklaracj¢ przyshuguje prawo, rodzaj prawa do lokalu, numer telefonu lub email, osobe
administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona.

Osoba, ktéra nabyta cztonkostwo z mocy prawa zobowigzana jest w terminie 7 dni od
dnia nabycia cztonkostw do ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego
zawierajgcego dane.okreslone w ust..3.

Zarzad stwierdza na deklaracji cztonkowskiej przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielhi-
podajac date przyjecia oraz wskazujgc numetr cztonkowski.

Zmiany danych zawartych w deklaracji sg dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci.

Zarzad wpisuje do rejestru czionkéw Spéldzielni osoby, ktérych cztonkostwo
w Spéldzielni powstato z mocy-prawa lub na wniosek.

7, wnioskiem. o przystgpienie do Spétdzielni lub wystgpienie ze Spétdzielni moze
wystapic:

1) osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
2) najemca lokalu zaktadowego, jezeli byt uprawniony do korzystanie z tego lokalu

w dniu jego przej gcia.

Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spoldzmlma 0s6b okreslonych w ust. 8 jest
zlozenie plsemnej deklaracji pod rygorem niewaznosci oraz podjecie uchwa%y zarzadu
w sptawie przyjecia w poczet cztonkéw. Uchwata zarzadu Spétdzielni powinna byé
podjgta w ciggu jednego miesigca. O uchwale Zarzgd zawiadamia zainteresowang
osobg pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaly. W razie podjecia przez Zarzad
uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw w zawiadomieniu o podjetej
uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoidzielczym. )

10. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia

~miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystgpienia. /a date
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wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
11. Zarzad skresla z rejestru cztonkéw Spotdzielni:

1Y)
2)
3)

zmarlego cztonka — ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita Smier¢;
osobe prawna bedaca cztonkiem Spédzielni — ze skutkiem od dnia jej ustania;
osobe, ktorej cztonkostwo ustato z mocy prawa lub za wypowiedzeniem.

12. Wpisu do rejestru i wykredlenia z rejestru dokonuje si¢ na podstawie oryginalow
dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie warunkéw na posiedzeniu Zarzadu
dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonk6w Spoldzielni.

PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW

§7.

1. Czonkowi Spéldzielni przystuguja prawa okreslone w ustawie oraz Statucie,
w szczegblnosci:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, ,

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, jezeli cztonek posiada
pelng zdolno$é do czynnosci prawnych,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni, w tym do zglaszania wnioskow
i opinii w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig, w tym w kwestii remontéw
zasobow mieszkaniowych,

prawo do korzystania z czesci wspolnych nieruchomosel,

prawo otrzymania na koszt Spoltdzielni odpiséw Statutu i regulamindw
wewnetrznych,

prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organdw
Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i uméw zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi,

prawo do zapoznawania sie z dokumentami umieszczonymi na stronie internetowej
Spéldzielni, w szczegdlnosei Statutem, regulaminami wewnetrznymi oraz
informacja o sktadzie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni,

prawo odwotania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym od uchwatl
w sprawach miedzy cztonkiem Spétdzielni a Spotdzielnia,

prawo do zapoznawania si¢, w terminie do 21 dni od daty ztozenia wniosku,
z rejestrem czionkdw Spotdzielni, z uchwatami organéw Spotdzielni, protokotami
obrad organdéw Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami z osobami trzecimi i fakturami.

2. Koszty sporzadzenia kserokopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 pokrywa
cztonek Spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszt kserokopii jednej strony
dokumentéw ustala Zarzad Spétdzielni w oparciu o kalkulacje faktycznie poniesionych
naktadow.

3. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 i 9, udost¢pniane sg czionkom
7z pominieciem danych wrazliwych innych czionkéw Spotdzielni i osob trzecich,
w szcezegOlnosci numeru PESEL.

§ 8.

1. Czlonek Spoldzielni zobowigzany jest:

1)

2)
3)

przestrzegaé przepisow prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat
organéw Spéldzielni oraz zasad wspblzycia spotecznego,

wniesé wkiad mieszkaniowy lub budowlany, :
terminowo wywiazywaé si¢ z oplat wynikajacych z zawartych umoéw,
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4) terminowo uiszczaé oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czgSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie Spéidzielni oraz oplaty zwigzane
z dziatalnoscig spoteczng, o§wiatowy i kulturalng,

5) korzysta¢ z lokalu, pomieszczen i urzgdzen wspdlnych zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz warunkami technicznymi, w sposéb nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,

6) zawiadomi¢ Spétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej
lub o$wiadczeniu i kazdej zmianie adresu zamieszkania,

7) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby o0s6b zamieszkujacych w lokalu
w terminie 7 dni od dnia zaistnienia zmiany,

8) przestrzegaé ciszy nocnej i regulaminu porzadku domowego,

9) dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

10) udostgpni¢ na zadanie Spoétdzielni wejécie do lokali w celu przeprowadzenia
przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, odczytu wskazan urzadzeh
pomiarowych a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje, jak réwniez w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

11) uczestniczy¢é w splacie kredytu zaciagni¢tego na budowe oraz pokrywaé koszty
eksploatacji i remontu nieruchomosci Spétdzielni stosownie do obowigzujacych
przepiséw,

12) wspotpracowaé ze Spéldzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnoscia jej
dziatania,

13) wykonywaé inne obowiazki okreslone w statucie Sp6tdzielni.

ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZENIA

§9.

1. Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosei lokalu, sa obowiazane
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych
lub budowlanych. Wktady mieszkaniowe i budowlane nie podlegaja waloryzaci.
Szezegblowe zasady ustalania, wnoszenia wkladéw i ich rozliczania, okre$laja
kazdorazowo umowa zawarta pomiedzy osobami ubiegajacymi sie o ustanowienie
tytulu prawnego do lokalu a Spétdzielnia oraz regulaminy i inne uchwaty Rady
Nadzorczej.

2. Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal
a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomocy ze $rodk6éw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$é wkladu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoby sa obowigzane uczestniczyé
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajgcej na jej lokal.

§ 10;
1. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawartig jednej
z nastgpujgcych umoéw: ‘ )7

e astefsca Prezesa Zarzgd PREZESZ
Zastepca Prazesa Zarzado » = Leee ;
’ Gléwpa Ksiggowa/ .

¥ e T Il e e, T
mgr &yt Lech Elgbista Pietrghk




2.

1.

2.

1) o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2) o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

: § 11.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka Spoétdzielni lub Spétdzielnig.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek
Spéldzielni lub jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie
dotrzymat warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
bytaby powaznie utrudniona, w szczego6lnosci:

1) nie wniést wymaganej zaliczki na poczet wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla sie od dopetienia formalnosci, bez ktérych Spétdzielnia nie moze uzyskaé
kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie czgSci kosztow
realizowanego zadania inwestycyjnego,

4) cztonek Spétdzielni nie wyraza zgody na zawarcie aneksu do umowy.

ZWROT UDZIALOW

N

§ 12.
W przypadku ustania cztonkostwa byly cztonek Spotdzielni moze zadaé zwrotu wptat
dokonanych na udziaty.
W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy mogg zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentow stwierdzajacych nabycie
spadku. .
Zwrot, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 nastgpuje po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za 1ok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zgdaniem
oraz w wypadku, gdy udziaty nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.
Spétdzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust. 3 w terminie miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z Zzagdaniem.
Czlonek moze zazadaé zwrotu wptat dokonanych na udziaty ponadobowigzkowe.
Zwrot udziatéw ponadobowigzkowych nastepuje w terminie 14 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym zgloszono
wniosek.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.
Czlonek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby byt nadal jej czlonkiem.

NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH I DZIERZAWA LOKALI UZYTKOWYCH

1.

§13.
Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze, wolne
w sensie prawnym, dla ktérych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnodci lokalu, ze wzgledu na jego cechy
techniczno-uzytkowe, brak popytu lub inne okoliczné)éci.
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2. W przypadku wygasni¢cia umowy najmu, zawarcie kolejnej umowy najmu na rzecz
dotychczasowych najemcow lub ich spadkobiercow odbywa si¢ w trybie negocjacji
stawki najmu.

3. Szczegétowe zasady organizacji wynajmowania lokali mieszkalnych i dzierzawy
lokali uzytkowych, w tym okreslenie praw i obowigzkéw najemcy albo dzierzawcy,
wysokos$ci kaucji, wysoko$¢ czynszu i innych oplat od najemcéw i dzierzawcow
okresla Zarzad.

4. Do najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 oraz z 2017 r. poz. 1442 i 1529) oraz
Kodeksu cywilnego.

PRZETARG NA USTANOWIENIE I PRZENIESIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO
§ 14.

1. Spoldzielnia, w przypadkach okreSlonych w ustawie o Spétdzielniach
mieszkaniowych, oglasza przetarg na ustanowienie i przeniesienie odregbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego.

2. Ogloszenie przetargu winno nastapi¢ nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie
Spéldzielni, na stronie internetowej Spodtdzielni oraz przez publikacje ogloszenia
w prasie lokalne;j.

3. Ceng wywotawczg lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, dla ktérego Spétdzielnia zamierza
ustanowié prawo odrebnej wiasnosci jest wartosé rynkowa lokalu ustalona w oparciu
o operat szacunkowy sporzgdzony przez rzeczoznawce majgtkowego.

4. Osoba, ktora zaoferowala najwyzsza ceng nabycia odrgbnej wiasnodci lokalu jest
zobowigzana do zaplaty wraz z zaoferowang cena nabycia kosztéw sporzadzenia
operatu szacunkowego tego lokalu i kosztéw zwigzanych z ogloszeniem przetargu.

5. Jezeli nikt nie zglosit sie¢ do przetargu o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
Spoéltdzielnia oglasza drugi przetarg, w ktérym cena wywotawcza stanowi 75% sumy
oszacowania. Przepisy ust. 2—4 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Jezeli nikt nie zglosit si¢ do drugiego przetargu o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu Spétdzielnia oglasza trzeci przetarg, w ktérym cena wywotawcza stanowi 60%
sumy oszacowania. Cena ta jest najnizsza, za ktoérg mozna ustanowié odrebng wiasnosé
lokalu. Przepisy ust. 2—4 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Warunki, tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebne;j
wiasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

DzIAE IT - ORGANY SPOLDZIELNI
§ 15.

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
4) Rady Blokéw

2. Wybory do organéw Spoidzwlm, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 214 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatoéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje réwniez w gltosowaniu tajnym. Gi
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Kandydaci do organéw Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 skltadajg
oéwiadczenia, ze nie prowadza dziatalnosci konkurencyjnej, a W szczegOlnosel nie
uczestnicza jako wspélnicy lub cztonkowie wiadz przedsiebiorstwa prowadzgcego
dzialalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszoci gloséw przy wyborach do organdw Spotdzielni
wskazanych w ust. 1 pkt 2, 3, 4 i przy podejmowaniu innych uchwal przez organy
wskazane w ust. 1 pkt 2, 3, 4 uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw
kandydatowi / uchwale.

Cztonek - osoba fizyczna - nie posiadajgca peine; zdolnosci do czynno$ci prawnych

- nie moze byé cztonkiem organéw Spétdzielni.

Tryb zwolywania posiedzen organow Spétdzielni oraz sposob i warunki pode; mowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

WALNE ZGROMADZENIE

—_

§ 16.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Czonek moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobidcie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m. in. imie
i nazwisko pelomocnika oraz powinno by¢ podpisane w spos6b czytelny przez
cztonka udzielajacego petnomocnictwa.
Osoby prawne bedgce cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.
Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie
z ograniczong zdolnoécia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze byé wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta Czionek nie s uprawnione do zabierania
glosu.
Eksperci i pomoc prawna okazujg dokumenty tozsamosci przed wejsciem na salg oraz
podpisuja si¢ na liscie obecnosci.
Kazdemu czionkowi uczestniczacemu w Walnym Zgromadzeniu przystuguje tylko
jeden gtos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatéw czy tytuléw prawnych do lokali.
W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu, obstuga
techniczna i ekspercka zaproszona przez Zarzad oraz z glosem doradczym zaproszeni
przez Zarzad i Rade Nadzorczg goscie.

10.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym

1.

przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, W ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona
i Krajowej Rady Spétdzielcze;.
§17.
Do wylacznej wiasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, kulturg
i innej przewidzianej Statutem; ‘
SuenCd Prezesa 'Z_agl"‘zagdy

Zastepea Prezesa Zarzadu HasEe
: 4 ziowna Ksiegowa
9

s A § ks
N By Leoi




2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

- Zarzadu i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw

cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskéw  wynikajagcych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnodci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnad;

8) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Sp6tdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéldzielezym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji;

10) uchwalanie zmian Statutu;

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spéldzielni do Zwiazku lub
wystgpienia Spétdzielni ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania
dzialan w tym zakresie;

12) wybor delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona;

13) wyb6r przedstawicieli Spétdzielni do organizacji, w ktérych Spétdzielnia jest
Zr7eszona,

14) wybér i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

15) podejmowanie Uchwat w innych sprawach zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia w ustawach lub Statucie

§ 18.

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu szedciu

miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym

czasie.

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej ogélnej liczby cztonkéw, nie mniej jednak niz trzech
cztonkéw Spoétdzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie

i precyzowal cel zwolania. W przypadku braku sprecyzowanego celu Zarzad

wystepuje o sprecyzowanie,

. W przypadkach oznaczonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwolije sie w takim

terminie, aby moglo si¢ odbyé w ciggu szedciu tygodni od dnia wniesienia

precyzyjnego zadania.

. W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia, zwoluje je Rada Nadzorcza,

Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest ztzeszona lub Krajowa Rada

Spotdzielcza, na koszt Sp6tdzielni.

. Wnioskujgcy o zwolanie Walnego Zgromadzenia w przypadku jego niezwotania przez

organy Spétdzieldi powinni Wystqpic do zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia

jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgrom zenia.

SRbiera Pletrathk
y




. Na whniosek Zarzadu Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgsci. Rada
Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkow uprawnionych do lokali
znajdujgcych sie w obrgbie jednej nieruchomosei do réznych czeSci Walnego
Zgromadzenia.

§ 19.
. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig cztonkow,
Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spétdzielcza na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. :
. Zawiadomienie powinno réwniez zawiera¢ informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdaf i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
. Zawiadomienia zwyczajowo beds wywieszane w siedzibie Spotdzielni oraz na
Klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spétdzielni.
. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czionkowie.
. Czlonkowie, Zarzad i Rada Nadzorcza majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
w terminie do 15 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czedel. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty
podpisami, co najmniej 10 cztonk6w.
. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkéw Spéldzielni. Przygotowanie pod wzglgdem formalnym obejmuje
w szcezegolnosei analize uchwaty pod wzgledem proceduralnym i merytorycznym.
Jezeli uchwala jest sprzeczna z prawem lub nie nalezy do kompetencji Walnego
Zgromadzenia Zarzad nie umieszcza uchwaly w porzadku obrad. Po otwarciu Walnego
Zgromadzenia Zarzad informuje o tym fakcie Cztonkow.
. Uzupeiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wyktada w siedzibie
Spétdzielni 14 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czedci. W przypadku zgloszenia poprawek porzadek obrad uzupelnia si¢ o wskazanie,
ze beda one rozpatrywane po przygotowaniu pod wzglgdem formalnym przez Zarzad.
. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku zadan czlonkéw
Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 6, powinny by¢ wytozone w biurze Spoétdzielni na co
najmniej 14 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego pierwsze]
czesci.
. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czedci. Poprawki
nalezy sktadaé na pismie do Zarzadu Spétdzielni.

§ 20.
. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposob
okreslony w Statucie.
. Walne Zgromadzenie zwolane zgodnie z zapisami Statutu jest zdolne do

podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych na nim cztonkéw. ;

. Uchwaly podejmowane sg zwykta wiekszoscig gloséw, chyba ze Statut lub ustawa
wymagaja kwalifikowanej wigkszo$ci. Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gloséw uczestniczacych - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzie
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2) 2/3 gloséw uczestniczacych - dla podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Rady
Nadzorczej,

3) 2/3 gloséw uczestniczacych - dla podjecia uchwaty o potgczeniu Spotdzielni,

4) 2/3 gloséw uczestniczacych - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spétdzielni,

5) 3/4 gloséw uczestniczacych dla podjecia uchwaty o postawieniu Spétdzielni w stan
likwidacji.

4. W przypadku zgloszonych poprawek przez cztonkdw, ktére zostaly przygotowane
przez Zarzad pod wzgledem formalnym, poprawki sg glosowane rozpoczynajac od
najdalej idacej. Po przyjgciu poprawki dalej idacej inne poprawki dotyczace tej samej
treSci nie sg glosowane. Tre$¢ poprawki, ktéra zostata przyjeta jest wigczona do
uchwaty. Taka uchwata jest glosowana.

5. Na pisemne zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 21.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci otwiera przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej. Otwierajgcy obrady
informuje o porzadku obrad, o nagrywaniu dzwigku w czasie obrad celem sporzgdzenia
protokolu w przypadku, gdy takie nagrywanie jest stosowane oraz o zastosowaniu
ustawy o ochronie danych osobowych.

2. Otwierajacy obrady udziela glosu komisji mandatowo — skrutacyjnej, ktéra sktada
sprawozdanie z podjetych czynnosci.

3. Otwierajacy obrady zarzadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie
Przewodniczacy i Sekretarz. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest
odrgbne Prezydium Walnego Zgromadzenia. Sekretarzem Walnego Zgromadzenia
moze by¢ osoba niebgdgca cztonkiem Spétdzielni. Wybdr prezydium przeprowadza sie
w glosowaniu jawnym. Przewodniczacym nie moze by¢ petnomocnik osoby fizycznej.

4. Prowadzenie obrad przejmuje wybrany Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub

czesci Walnego Zgromadzenia.

Obrady prowadzone sa zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzgdku obrad.

6. Nakazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia otwierajacy obrady zarzadza wybor:

1) komisji mandatowo — skrutacyjnej, w sktadzie co najmniej dwu osobowym, ktorej
zadaniem jest:
a) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia lub danej czgéci
Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,
b) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci pelnomocnictw
cztonkéw,
c) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw Przewodniczgcemu,
d) ewentualnie wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg glosowania
tajnego w tym sporzadzanie kart wyborczych w wyborach do Rady Nadzorczej,
e) przeprowadzanie tajnych wyboréw.
2) wnioskows, w sktadzie co najmniej dwu osobowym, do ktérej zadan nalezy:
a) rejestrowanie zgloszonych w toku obrad wnioskow,
b) zredagowanie i przedstawianie wnioskow Walnemu Zgromadzeniu lub jego
czescei.
3) inne komisje, w razie potrzeby.

7. Komisje wytaniajg ze swojego sktadu przewodniczgcego komisji i sekretarza.

8. Kazda komisja spisuje protok(')% ze swojej dziatalnosci, ktéry|podpisany jest przez
przewodniczacego komisji i sekretarza komisji, przewodniczgey komisji przekazuje

e

protokot Sekretarzowi Walnego Zgromadzema prezesa Zarzpdil
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W wyjatkowych sytuacjach, w przypadku niewystarczajacej liczby czlonk6éw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu lub danej czgsci Walnego Zgromadzenia,
prezydium Walnego Zgromadzenia moze zastgpic komisje, za wyjatkiem
wykonywania czynnoéci komisji mandatowo - skrutacyjnej przy glosowaniu tajnym.

, §22.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub danej czgéci Walnego Zgromadzenia
realizuje poszczegblne punkty porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, poprzez
udzielanie glosu referujacym dang sprawe, zamieszczong w porzadku obrad.
Referujacy dang sprawe zobowigzany jest udzieli¢ dodatkowych wyjasnien w zakresie
jej dotyczacych w przypadku powstania niejasnosci lub watpliwosci wéréd obecnych
na Walnym Zgromadzeniu.
Przed glosowaniem uchwaty, jej projekt winien by¢ odczytany przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.
W przypadku powstania watpliwosci lub niejasnosci proj ektodawca uchwaly winien
Zlozy¢ Walnemu Zgromadzeniu dodatkowe wyjasnienia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wedlug kolejnosci
zgtaszania sig.
Osoba zabierajaca glos winna przedstawi¢ si¢ podajac do protokotu swoje imie
i nazwisko oraz numer mandatu.
W danej sprawie poszczegdlne osoby moga zabiera¢ glos tylko jeden raz, maksymalnie
do trzech minut.
Przewodniczacy ma prawo zwrdcié uwagg osobie zabierajacej glos, ktora odbiega od
tematu lub przekracza czas ustalony dla wystgpienia. Niestosujgcym si¢ do uwag
Przewodniczgcy moze odebraé glos.
Przewodniczacy moze odméwié glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiala.

10.Poza kolejnoscia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu:

Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej, Cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji, przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawicielom Krajowej Rady Spoldzielczej
i zaproszonym gosciom.

11.Poza kolejnoscig Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu

w sprawie formalnej.

12.7Za sprawe formalng uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania

i glosowania, a w szczego6lnosci dotyczace:

a) przerwy w obradach,

b) ograniczenia czasu przemowietl,

.¢) przerwania wystgpienia mowcy,

d) zamknigecia listy moéwcoéw w danej sprawie,

e) zamkniecia dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenia glosowania,

f) przeprowadzenia glosowania tajnego,

g) sposobu zgtaszania wnioskow,

h) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mieé znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad oraz glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne
przeliczenie gloséw, itp.

13. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, Przewodniczgcy Walnego

Zgromadzenia zarzadza bezzwtocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

14. O$wiadczenia do protokotu mogg by¢ zglaszane ustnie.
15. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nieobjgte niniejszym statutem rozstrzyga

Prezydium Walnego Zgromadzenia, zgodnie z postanowieniami Prawa Spofdzielczego

oraz Statutu Spétdzielni. ‘3 oRE7ES TREE 381
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16.Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w  porzadku obrad,
Przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

17.Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktory podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Przewodniczgcy i Sekretarz
Walnego Zgromadzenia podpisujg takze uchwaly podjete przez Walne Zgromadzenie.

18. Protokét Walnego Zgromadzenia powinien zawieraé pelng tre$é podjetych uchwat
wraz z danymi dotyczacymi wynikéw glosowania nad kazdg uchwatg oraz streszczenie
dyskusji.

19. W ciaggu 7 dni po odbyciu ostatniej czg$ci Walnego Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni,
na podstawie protokoléw z zebran czgsci Walnego Zgromadzenia, sporzadza protokot
koncowy, w ktérym stwierdza podjecie lub niepodjecie uchwat. Na protokét koficowy
obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegdlne protokoly wszystkich jego
czgsci. Protokot koncowy podpisuje Zarzad.

20. Protokot z Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za przyjety w terminie jednego miesigca
od daty jego wylozenia w biurze Spétdzielni, o ile nie zostang wniesione pisemne
protesty. Za dziefi wylozenia protokolu uwaza si¢ 30 dziefi miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktérym odbyto si¢ Walne Zgromadzenie.

21. Walne Zgromadzenie moze by¢ rejestrowane na nos$niku dzwieku do celéw
sporzadzenia protokotu obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 23.

1. Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czeéci Walnego
Zgromadzenia. Warunek, o ktéorym mowa uznaje sie¢ za spelniony réwniez
w przypadku, gdy na zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden
z uprawnionych czlonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czeéci Walnego
Zgromadzenia nie wzieli udzialu w gtosowaniu

2. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

3. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez
podniesienie reki na wezwanie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,kto jest
za uchwaly”, nastgpnie: ,kto jest przeciw uchwale™ a nastepnie: ,,kto sie wstrzymat”.

4. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczgcig Spoldzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktorej glosowanie dotyczy.
Uprawnieni do glosowania, glosujacy za uchwalg zakreslajg znakiem ,, X na karcie do
glosowania wyraz ,,ZA”, a glosujacy przeciw uchwale wyraz ,PRZECIW?.
W przypadku wyboréw do organéw Spéltdzielni stosuje si¢ karty do glosowania
1 zasade¢ glosowania okreslong w § 25 ust 11 Statutu. .

5. Wnioski w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia moga
by¢ zglaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkcie ,,Dyskusja i wolne wnioski”.

6. W sprawach tych moze byé przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania ustalonego przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci.

7. Zgloszone wnioski wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania i nie majg one charakteru
uchwat obowigzujacych Cztonkéw Spétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy Prawo
Spétdzielcze.

- RADA NADZORCZA

§ 24.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoseig Spotdzielni.
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§ 25.

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie od 7 do 9 sposrod
cztonkéw Spoldzielni oraz os6b niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktore biorg udziat
w Walnym Zgromadzeniu jako pelnomocnicy oséb prawnych. Okreslenie liczby
mandatéw przyporzadkowanych do danej czgsci Walnego Zgromadzenia dokonuje
Rada Nadzorcza.

2. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Sp6idzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej.

3. Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa nie dtuzej niz 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym dokonano wyboru.

5. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja, cztonkowie Spétdzielni, w terminie do 15
dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgSci.

6. Zgloszenie kandydata na cztonka Rady Nadzorczej powinno by¢ poparte przez co
najmniej 10 cztonkéw Spotdzielni.

7. Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
1) imienia i nazwiska kandydata, adresu zamieszkania, nr telefonu, PESEL.

2) imion i nazwisk 0sob zglaszajgcych, z podaniem adresu lokali, z ktorymi zwigzane
jest cztonkostwo.

8. Do zgloszenia powinny by¢ dotaczone nastgpujgce dokumenty sporzadzone w formie
pisemnej:

1) zgoda kandydata na kandydowanie na cztonka Rady Nadzorczej,
2) os$wiadczenie kandydata wedlug §15 ust. 3.

9. W przypadku nie ztozenia zgody i o§wiadczefi, okreslonych w ust. 8, badz podania
w nim nieprawdziwych danych, zgloszenie uwaza si¢ za nieskuteczne a kandydata nie
umieszcza si¢ na liScie zgloszonych kandydatow.

10. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, zamieszczeni na karcie wyborczej, przed
glosowaniem majg prawo zaprezentowania si¢ cztonkom Spotdzielni na Walnym
Zgromadzeniu. Kandydaci nie mogg by¢ cztonkami komisji mandatowo-skrutacyjne;
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

11. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez skreslenie nazwisk kandydatéw, na ktérych sig nie
glosuje 1 ztozenie karty wyborczej do urny.

12. Glos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wicksza liczbe nazwisk niz liczba umieszczona na karcie wyborczej,
2) karta wyborcza jest przekreslona,
3) zawiera wiecej nazwisk nie skre§lonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze].
13.Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy zgodnie z uchwalong przez
Rade Nadzorcza iloscig mandatéw, przyporzadkowana do danej czesci Walnego
Zgromadzenia, otrzymali w wyborach najwigksza liczbg glosow z danej czescei, liczac
tacznie wyniki glosowan na wszystkich czg$ciach Walnego Zgromadzenia.

14.Druga ture wyboréw przeprowadza si¢ w przypadku, gdy dwoch lub wiecej
kandydatéw uzyska te sama najmniejszg liczbe gloséw, a w Radzie Nadzorczej
pozostato ‘do obsadzenia wolne miejsce albo wolne miejsca. Drugg ture wyboréw
przeprowadza si¢ wytgcznie pomigdzy kandydatami o takiej samej najmniejszgj liczbie

glosow.
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§ 26.

1. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji nastepuje
w przypadkach:

1) odwotlania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie, o ile w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do widomosci, byt przewidziany
punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej - w szezegblnosci z powodu
posiadania wymagalnych zobowigzan finansowych wobec Spétdzielni,

2) zrzeczenia si¢ mandatu, :

3) ustania cztonkostwa w Spoldzielni,

4) dobrowolnej rezygnacji,

5) odwotania pelnomocnika przez osobg prawna.

2. W przypadku utraty mandatu lub zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej zgodnie
z ustawg Prawo spoldzielcze w wyniku, ktérego ilo§é pozostalych w Radzie
Nadzorczej czlonkéw posiadajacych mandaty i niezawieszonych miataby spasé
ponizej siedmiu, na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat albo
zawieszono jego czlonkostwo, wchodzi do Rady Nadzorczej do konica kadencji ten
sposérdd cztonkéw, ktdry w wyborach uzyskat kolejng najwickszg ilos¢ gltoséw.

3. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w art. 56 ustawy Prawo Spoéldzielcze, Rada Nadzorcza moze podjgé
uchwale o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosei. O uchyleniu

. zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga
najblizsze Walne Zgromadzenie.

4. Zmniejszenie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji nie
wymaga wyboréw uzupelniajgcych, jezeli w jej sktadzie pozostanie nie mniej niz 7
cztonkdw.

§27.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych, programéw dziatalnosci spotecznej
1 kulturalnej oraz innej w ramach dziatalnosci statutowe;;

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoidzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéldzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdéw
organdéw Spoétdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowanie z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spo6tdzielni;

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu;

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegOlno$ci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a czlonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych.

9) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdama finansowego $potdzielni,
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10) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spo6idzielni
w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

11) uchwalenie regulaminu Zarzgdu;

12) zatwierdzanie rozliczenia kosztéw budowy;

13) zatwierdzanie rozliczenia kosztéw poniesionych na modernizacje budynkow,

14) uchwalanie zasad zaliczania wkladu pracy whasnej czlonka i jego rodziny;

15) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz porzadku
domowego i wsp6izycia mieszkancow,

16) uchwalanie szczegblowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale;

17) wybdr i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, odwotanie czionka Zarzadu wymaga
pisemnego uzasadnienia; ,

18) okreslenie terenu dziatania poszczeg6lnych Rad Blokéw;

19) uchwalanie regulaminu Rad Blokéw i koordynowanie ich dziatalno$ci;

20) rozpatrywanie odwotaf od decyzji Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa i od decyzji Rad Bloku oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnos¢;

21) uchylanie uchwat Rad Bloku, o ile s3 one niezgodne z przepisami prawa, Statutu,
uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej lub kiedy ich realizacja
przyniosta szkode Spotdzielni, narazila ja na straty lub godzi w jej interesy,
uchylenie moze nastapié¢ w ciggu 30 dni od daty powzigcia wiadomogci o uchwale,
nie pdzniej jednak niz w ciagu 3 miesiecy od daty jej podjecia;

22) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie;

23) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

24) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu lokali stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢ na dwa odrgbne lokale,

25) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni;

26) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali;

27) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali;

28) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

29) uchwalanie regulaminu porzadku domowego;

30) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegblnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

§28.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady

wehodza: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego 1 Sekretarza.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza powoltuje Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powolaé inne komisje state

lub czasowe oraz dokonuje wyboru prezydium komisji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dlaRady i nie mogg

podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecenn pod adresem

cztonkéw organdw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

l § 29.
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoltuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci - Zastepca Przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

[
Zastﬁ;pcﬂ)p"ézeda Zarzaou

1.
¢ Bevra 1 ant

seepea. Prezesa Zarz
Gtoéwna Ksi€gows

Tishivia Pletyzak
/

7




oo

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej
zwoluje Zarzad lub Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego jednej czesci
w terminie 7 dni od dnia obrad Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci.
Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane na wniosek 1/3 czionkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 5 dni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomodci cztonkom Rady w formie pisemnej (lacznie
z projektami uchwat) co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.
Na posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg byé wprowadzone do porzadku obrad
dodatkowe sprawy na wniosek cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu. O wigczeniu
sprawy do porzadku obrad decyduje Rada Nadzorcza w drodze glosowania.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnoscei, co najmniej potowy
sktadu wybranej zgodnie ze Statutem Rady Nadzorczej, a w przypadku powolywania
lub odwotania Czlonka Zarzadu, wymagana jest obecno$é % sktady Rady.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Prezydium mogg uczestniczyé z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest
zZrzeszona oraz zaproszeni goseie.
Rada Nadzorcza publikuje swoje uchwaly na tablicy ogloszet w biurze Spétdzielni.
Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu, w wysokosci:
1) 10 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, obowigzujacego
w miesigeu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono, dla przewodniczacego, sekretarza
Rady Nadzorczej oraz przewodniczacego Komisji Rewizyjnej,
2) 7% minimalnego wynagrodzenia za prace, o kt6rym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, obowigzujacego
w miesigeu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono, dla pozostatych cztonkéw Rady
Nadzorczej.
§ 30.

Wewngtrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ZARZAD

1.
2.
3.

§ 31.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad skiada si¢ z 2 - 3 cztonkéw: prezesail - 2 zastepcow.
Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i zastgpcow, wybiera na czas nieokreslony
1 odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Czlonkowie Zarzadu powinni posiadaé stosowne kwalifikacje zawodowe. Co najmnie;
jeden z czlonkéw Zarzadu powinien legitymowaé sie licencjg zawodows zarzadcy
nieruchomogci.

§ 32.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnoscei:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni oséb,
ktdre wystapily z wnioskiem, -
2) podejmowanie decyzji w sprawach ustanawiania praw do lokali mieszké4lnych,
uzytkowych i garazy,
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3) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,
4) sporzadzanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej
i kulturalnej,
5) przedstawianie projektow uchwat Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej,
6) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
7) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
8) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedktadanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,
9) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
10) zwolywanie Zebran Mieszkancow,
11) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,
12) ustanawianie petnomocnikéw,
13) powotywanie komisji przetargowych, lokalowych, odbioru robdt i innych,
14) zlecanie przeprowadzania obligatoryjnej lustracji Spoétdzielni oraz przekazywania
informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych Walnemu Zgromadzeniu
i podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje oraz cztonkom Spétdzielni na zadanie.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.
§ 33.
O$wiadczenie woli za Spotdzielnie skladajg lacznie, co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.
Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonk6w Zarzadu lub
innej osobie pemomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
7 kierowaniem biezaca dziatalnoécia gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnoéci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.
§ 34.
Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu sg zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosci — przez
zastepcee prezesa.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzgdu.
§ 35.
Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane.
Protokoly podpisuja cztonkowie Zarzadu obecni na posiedzeniu.
Protoké! powinien by¢ sporzadzony przed nastepnym posiedzeniem Zarzadu.

RADY BLOKOW

1.

§ 36.
Rada Bloku skiada sic z 3 do 6 czlonkéw wybieranych przez mieszkaicow
zamieszkatych na obszarze dziatania danej Rady Bloku na trzyletnig kadencje sposrod
cztonkéw Spétdzielni zamieszkalych na obszarze dziatania danej Rady Bloku.
Termin posiedzenia mieszkafnc6w, na ktérym beda wybierani cztonkowie danej Rady
Bloku wyznacza i oglasza Zarzad.
Kandydatéw do Rady Bloku zglaszaja cztonkowie uczestniczacy w posiedzeniu
mieszkaficéw, zamieszkali na obszarze dziatania danej Rady Bloku.
Na posiedzeniu mieszkafcéw kandydat na cztonka Rady Bloku wyraza zgod¢ na
kandydowanie. /]
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5. Pierwsze posiedzenie w celu ukonstytuowania si¢ Rady Bloku zwoluje Zarzad
Spotdzielni.
6. Kadencja Rady Bloku trwa od ukonstytuowania Rady Bloku przez trzy lata do dnia
ukonstytuowania nowej Rady Bloku.
7. O osobach wybranych do Rady Bloku, Zarzad informuje cztonkéw Spéidzielni.
§ 37.
Mandat cztonka Rady Bloku wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w Spéidzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie polozone na
obszarze dziatania innej Rady Bloku. Ponadto cztonek Rady Bloku moze byé odwotany
przez mieszkancow zamieszkatych na obszarze dziatania danej Rady Bloku, przed
uplywem okresu na jaki zostal wybrany, zwyklg wiekszo$cig gloséw. Termin
posiedzenia mieszkancOw w tej sprawie wyznacza i oglasza Zarzad, w terminie do 30
dni od dnia otrzymania wniosku mieszkancow.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 na miejsce cztonka Rady Bloku, ktéry utracit
mandat zebranie mieszkancdw zamieszkatych na obszarze dziatania danej Rady Bloku
wchodzi do Rady Bloku do konca kadencji ten sposréd cztonkdéw, ktéry w wyborach
uzyskat kolejng najwickszg ilos¢ gloséw.

4. Zmniejszenie liczby cztonkéw Rady Bloku w trakcie trwania kadencji nie wymaga
wyboréw uzupetniajacych, jezeli w jej sktadzie pozostanie nie mniej niz 3 czlonkow.

§ 38.
Do zakresu dziatania Rady Bloku w czgsci dotyczacej obszaru dziatania Rady Bloku, nalezy:

1) wspoéldziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorcza przy ustalaniu planéw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci dotyczacej terenu
dzialania Rady Bloku i dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;j;

2) zglaszanie Radzie Nadzorczej i Zarzadowi wnioskéw 1 uwag dotyczacych
probleméw technicznych budynku i -otoczenia budynku oraz przegladu
technicznego budynku;

3) wspdlpraca z Rada Nadzorczag i Zarzadem w zakresie wykonawstwa robét
remontowych w danym budynku;

4) wspoéldziatanie z Zarzadem w zakresie utrzymania porzadku i czystosci w budynku
i w otoczeniu budynku oraz wspoétdziatanie w urzadzaniu placéw zabaw, terenéw
sportowych i terenéw zielonych w danym budynku;

5) organizowanie pomocy sgsiedzkiej w danym budynku;

6) czuwanie nad przestrzeganiem regulaminu porzadku domowego oraz
wspéldzialanie z Zarzadem w likwidowaniu spor6w migdzy mieszkafncami
w danym budynku;

7) wyrazanie opinii w przedmiocie planowanych remontéw w danym budynku;

8) krzewienie kultury wspétzycia spoltecznego i propagowanie poszanowania mienia
spolecznego, organizowanie rozjemstwa w danym budynku;

9) uczestniczenie w roli obserwatoréw w odbiorach wykonywanych rob6t
remontowych w danym budynku;

10) opiniowanie wnioskéw w sprawie adaptacji na cele mieszkalne pomieszczen
ogdlnego uzytku w danym budynku.

—_—
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DZIAEL IIT - POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 39.

Od decyzji lub uchwat organéw Spoldzielni w sprawach miedzy cztonkiem

a Spéidzielnia, cztonek moze odwolaé si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Odwotanie przystuguje:

1) od decyzji (w szczegolnosci uchwaty) Zarzadu — do Rady Nadzorczej,
2) od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia.
§ 40.
Jezeli organ Spotdzielni, ktéry wydat uchwate, uzna, ze odwotlanie zastuguje w catosci na
uwzglednienie, moze uchyli¢ zaskarzona uchwate i w miarg potrzeby sprawe rozpoznaé na
nowo. Od ponownie wydanej uchwaly przystuguje odwolanie na zasadach og6lnych.
§ 41.

1. Whnioski cztonkéw Spétdzielni skierowane do Zarzadu w sprawach nalezacych do
kompetencji Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 1 miesiaca, a jezeli sprawa wymaga wyjasnien w ciggu 2 miesiecy od
dnia ich ztozenia. ’

2. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
Spéldzielni na pi§mie. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest
zobowiazany podaé uzasadnienie i pouczy¢ cztonka Spétdzielni o prawie wniesienia
odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek
Spétdzielni nie ztozy odwotania, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka Spétdzielni w ciagu
3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Zarzad zobowigzany jest dorgezy¢ odwotujgcemu
sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.
Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

§ 42.

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji cztonkowi Spéldzielni
przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia
opublikowania uchwaty na tablicy ogloszen w Spétdzielni.

2. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej cze$ci. O terminie zwotania Walnego Zgromadzenia odwolujacy sig
powinien byé zawiadomiony co najmniej na 7 dni przed terminem obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia wraz
z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujgcemu cztonkowi Spétdzielni w terminie 21
dni od dnia jej podjgcia.

3. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna.

D7IAL IV - OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 43.
1. Za uzywanie lokali cztonkowie Sp6tdzielni wnoszg do Spotdzielni oplaty na pokrycie
przypadajacych na te lokale kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmujg
w szczegblnosci koszty: eksploatacji i zarzadzania nieruchomogciami Spétdzielni,
koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieptej i zimnej wody, eksploatacji dZtwi
anten zbiorczych, domofonéw, internetu, legalizacji wodomierzy, ¥
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nieczystoci, dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej, optaty za teren, podatki,
odpisy na fundusz remontowy oraz czg$¢ kosztow ogblnych zarzadzania Spétdzielnia
przypadajgcych na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.
Cztonkowie Spéldzielni uczestnicza w splacie kredytéw inwestycyjnych i odsetek od
tych kredytéw zaciggnigtych na budowe ich mieszkat na zasadach wynikajacych
z umoéw kredytowych,
Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw sg: m2 powierzchni uzytkowej lokalu, jedna
osoba, wzglednie inna jednostka rozliczeniowa.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych ustala sig proporcjonalnie
do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej. Udzial
wihasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu do tacznej powierzehni uzytkowej wszystkich lokali w budynku badz
budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosé.
Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
§ 44.

Cztonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, wnosza do Spéidzielni oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz
zobowigzan Spotdzielni z innych tytuléw, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci
spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez Spétdzielnie.
Cztonkowie Spotdzielni, bedacy whascicielami lokali, wnosza do Spétdzielni optaty na
pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspélnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomodci stanowiacych
mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw, a takze na pokrycie
kosztow dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoéldzielnie.
Wiadciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spoldzielni wnoszg oplaty zwiazane
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci
wspllnych oraz uczestnicza w pokrywaniu innych kosztéw zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni. Sa oni
réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu, w czgsci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych nieruchomogci.
Czlonkowie Spéldzielni s3 obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych
z dziatalnoscig spoleczna, oswiatows i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie.
Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni mogg odplatnie korzystaé z takiej
dziatalnoci na podstawie uméw zawieranych ze Spéldzielnia.
Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, solidarnie z czlonkami Spétdzielni lub
wihascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Sp6tdzielni odpowiadaja:
1) pelnoletnie osoby faktycznie korzystajgce z lokalu,
2) osoby nie bgdace czlonkami Spétdzielni, ktére maja prawo odrebnej wiasnosci

lokalu lub utamkowy udzial we wspdtwlasnosci w garazach wielostanowiskowych.
Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1, ogranicza sie do wysokosci
oplat naleznych za okres ich faktycznego korzystania z lokalu.
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§ 45.
Wysoko$é optat, ustalana jest przez Radg Nadzorcza, na podstawie opracowanego
przez Zarzad planu kosztow gospodarki eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
przewidzianych do poniesienia w danym roku. :
Szczegdtowe zasady rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali okreSla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 46.
O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest obowigzana powiadomi¢ pisemnie
cztonkéw Spétdzielni oraz whascicieli lokali Sp6ldzielni co najmniej na 14 dni przed
uplywem terminu wnoszenia optat.

§ 47.
Optaty za uzywanie lokali wnosi si¢ co miesigc z gory do 15-go dnia kazdego miesigca.
Obowiazek regulowania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi Spétdzielni lub
najemcy do dyspozycji lokalu a ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu
Spotdzielni.
Od nie wplaconych w terminie optat Spéidzielnia pobiera odsetki ustawowe za
op6Znienie w zaplacie, w wysokosci ustawowej. W uzasadnionych przypadkach
Zarzad moze zwolnic czlonka z obowigzku zaplaty odsetek w catosci badZ w czgsci.
Osoby zalegajace z oplatami zobowigzane s3 do pokrycia kosztéw sporzadzania
i doreczania im wezwan do zaptaty. Wysokos¢ optat na pokrycie tych kosztow ustala
Zarzad, wysoko$é optat nie moze by¢ wyzsza od poniesionych przez Spétdzielnig
kosztow.

§ 48.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, m.in. sprzedazy, darowizny lub zamiany
lokalu, strony umowy zobowigzane sg przedstawic Spéldzielni protokét odczytow
licznikéw w lokalu oraz okreli¢ dzien przejecia odpowiedzialnoéei z tytutu optat.
W przypadku, gdy strony nie okresla inaczej, za dzief przejecia odpowiedzialnosei
z tytutu optat, o ktérych mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ dzien zawarcia umowy
sprzedazy, darowizny lub zamiany lokalu.
Nowy uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zlozenia stosownych o$wiadczen w celu
naliczenia oplat, o ktérych mowa w Statucie, a takze zlozenia przez Spétdzielnie
w urzedzie gminy deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

DZIAL V - ZEBRANIE MIESZKANCOW NIERUCHOMOSCI

1.

§ 49.
Przez mieszkaficow nieruchomogci nalezy rozumieé mieszkancéw budynku lub grupy
budynkéw, okreslonych uchwata Rady Nadzorcze;j.
Zebranie mieszkancéw nieruchomodci zwotuje Zarzad Spotdzielni.
Zebranie mieszkaficéw nieruchomodci nie jest organem Spoétdzielni.
Zebranie moze byé zwotane przez Zarzad Spétdzielni, réwniez na wniosek co najmniej
10 —ciu mieszkaicoéw nieruchomosci, Rady Nadzorczej lub Rady Bloku.
Zebranie nalezy zwolaé w taki sposéb, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od daty
otrzymania wniosku przez Zarzad Spoétdzielni. '

DZIAL VI - GOSPODARKA SPOEDZIELNI

1.

§ 50.
Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadzie rachunku ekong ni
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni. *
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§ 51.

1. Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan.

2. Zaciagnigcie przez. Spéldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorcze;.

§ 52.

1. Spoltdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzgdza sprawozdanie zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 53.
1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakofczeniu roku Zarzad
sporzgdza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikéw.
§ 54.
1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spéldzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,

2) fundusz inwestycyjny,

3) fundusz spoteczno-wychowawczy,

4) fundusz $wiadczen socjalnych,

5) fundusz nagréd,

6) fundusz utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia.

4. Regulamin funduszy wymienionych w ust.2 uchwala Rada Nadzorcza.

§ 55.

1. Strat¢ bilansowag Spéldzielni pokrywa sie¢ w pierwszej kolejno$ci z funduszu
zasobowego, nastgpnie udziatowego ze §rodkéw zgromadzonych przed data wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo
spétdzielcze tj. przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku oraz z funduszu remontowego

§ 56.
1. Nadwyzke bilansowa Spé6tdzielni przeznacza si¢ w szczegblnosci na:
1) zwigkszenie funduszu zasobowego,
2) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg, remontami i utrzymaniem
nieruchomodci w zakresie obcigzajacym Cztonkéw Spéldzielni,
3) zwigkszenie funduszu utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
4) zwigkszenie funduszu inwestycyjnego,
5) zwickszenie funduszu remontowego.

(O8]

§57.
1. Zasady udziatu bylego cztonka w funduszu zasobowym i innym majgtku Spétdzielni,
w wypadku jej likwidacji okresla uchwata ostatniego Walnego Zgromadzenia.

Dz1AL VII - POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 58.
1. Do spraw nieuregulowanych majg zastosowanie przepisy Ustawy Prawo Spoétdzielcze
oraz Ustawy o spoldzwlmach m1eszkamowych ’
2. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.
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§ 59.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg obowigzujacg
od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestize Sadowym.
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